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Tisztelt Poigarmester Ur!

~Kornye — Birkis major, Ady Endre utca HK, és HESZ madositas” megnevezésl, ,,2013. augusztus 6.7
keltezésii, 13048 munkaszamu egyeztetési anyagot kérésére attekintettem.

A telepiilésrendezési tervek ¢s a helyi épitési szabalyzat véleményezésében az épitetr kdrnyezet alakitdsd-
6l és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tirvény (tovabbiakban: Etv.) 8. §-a és a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesziési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozékrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl sz616 31472012, (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiak-
ban: Eljr.) 38. § (2) bekezdés b) pontja alapjan veszek részt.

A modositott telepiilésrendezési eszkdzokrol az Eljr. 38. § (4) és (5) bekezdése szerint az alabbi szakmai
véleményt adom.

A tervezési munka eldzményei:

Az dnkormanyzat a hatélyos teleplilésrendezési eszk6z6k modositasaval kapesolatos 46/2013. (I11. 28.),
65/2013. (IV.23.) és 131/2013. (VIL.15.) szam1 hatarozataiban a modositas szandékat rogzitette.

Jelen moédositasokhoz az Elj 37. §-a szerint sziikséges eldzetes tdjékoztatiast megkérték, melyet a
FED/01/269-2/2013. szamii, 2013. majus 31. napjan kelt levelemben adtam meg.

Tervezési feladat:
1. Komye 0632/13, 0634/2 és a 0636/1 hrsz-0 ingatlanok teriiletfelhasznalas véltozasa gazdasagi il-
letve erdd besorolasra
2. Az Ady Endre utca — 671 hrsz-11 it — vas(t altal hatarolt teriileten az épitési tilalom megsziintetése

kiegészitése.
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A telepiilés teriiletére hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:
— 3/2000. (IT1. 25.) 6nk. hatarozattal megallapitott telepiilésfejlesztési koncepcid
— 107/2011. (XI. 18.) szami €s a 107/2013. (VI1.04.) szami &nk. hatarozattal modositott 5/2000.
(111.30.) 6nk. hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti terv, valamint
- 15/2011. (XTI 19.) szdmu ¢és a 8/2013. (V1. 05.) szam1 rendelettel modositott 6/2001. (X. 31.)
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Jelen szakmai véleményem alapja a TALENT — PLAN Tervez, Szolgaltatd és Kereskedelmi Kit., Né-
meth Gyula, vezetd telepiiléstervezd (TT-1 08-0066) altal elkészitett ,,Kérnye — Birkds major, Ady Endre
utca HK, és HESZ modositas” megnevezésl, 13048, munkaszamd, ,,2013. augusztus 6.” keltezésii egyez-
tetési anyag. A tervezési munkat a 104/2006. (IV. 28.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi jogo-
sultsag szerinti tervezd végezte.

A beérkezett tervdokumenticid tartalma, tartalomjegyzék szerint:

MUSZAKI LE[RASOK

1. Elézmények

2. A magasabb rendi tervvel vald dsszevetés
2.1 OTRT
2.2 Megyei Teriiletrendezési Terv

3. Rendezési terv médositas

4. Alatdmaszté munkarészek
4.1 Biologiai aktivitisérték szamitas
4.2 Kozlekedésfejlesztési javaslat
4.3 Kozmiifejlesztési javaslat
4.4 Tajvédelem és kornyezetalakitis
4.5 Orokségvédelmi hatastanulmany
4.6 Hirkbzlés

TERVIRATOK
Inditd hatarozatok
Elbzetes tajékoztatasi szakasz iratai

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Szerkezeti tervi munkarészek

Hatérozattervezet
TRT — 1IMR  Szerkezeti terv modositas M=1:5000
Szabalyozasi tervi munkarészek ' '
Rendelettervezet
TRSZ-1IMR  Szabalyozési terv modositas M=1:4000
M=1:4000

TRSZ-ZMR  Szabdlyozasi-terv méodositas

A telepiilésrendezési eszk6ztk médositasaval kapesolatos szakmai véleményem:

A tervezési feladat a telepiilés Kiil- ¢s belteriiletén felmeriilt véltoztatasi szdndékoknak megfeleléen a

rrrrr
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Telepiilésszerkezeti terv médositasaval kapcsolatos észrevételeim:

A hatérozattervezet szdvegezése nem egyértelmil. Kérem a hatarozattervezet szdvegét tigy megfogalmaz-
ni, hogy egyértelmii legyen mely hatalyos tervet kivanja az énkormanyzat médositani.

A jovahagyasra keriild telepiilésszerkezeti tervlapon kérem a ,,tervezett ipari gazdasigi teriilet” és ,terve-
zett véderdd” megnevezést torolni, valamint ezen teritleteket a tervlapon sraffozott jelslés helyett a jelma-
gyarazat szerinti ,.ipari gazdasagi teriilet™ et és ,,véderdd -t jelsl6 teljes kitdltéssel dbrazolni.

Helyi Epitési Szabalyzatot médosito rendelettervezettel kapesolatos észrevételeim:
Felhivom a figyelmet, hogy a helyi épitési szabalyzatot modosité dnkorményzati rendeletet a jogszabaly-
szerkesztésrol szolo 61/2009. (XII.14.) IRM rendeletben (a tovdbbiakban: Jszr.) foglaltak szerint kell

megalkotni.

A rendelet tervezet a cime alapjén a 15/2011. (XI1.19.) szdmi médosité dnkormanyzati rendeletet kivanja
modositani nem pedig az alaprendelet. Azonban a moédositds tartalmat tekintve a 6/2001. (X.31.) szama
Jettervezet cimében a moédositani kivant alaprendelet pontos szamat feltiintetni. (Kémye Kozség Onkor-
manyzat KépviselS-testiiletének ..../2013. (......) onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl
sz616 6/2001. (X.31.) rendelet mbdositasardl)

A rendelet tervezet bevezetd részében nem talalhaté a rendeletalkotasra felhatalmazé jogszabalyhely. A
Jszr. VI. fejezete rendelkezik a bevezetd rész tartalmardl és a jogalkotas érvényességi kellékeinek feltiin-
tetésérol. Mindezek alapjan javaslom a bevezets rész alabbiak szerinti megfogalmazasat:

Korye kodzség dnkormanyzat keépviselO-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérd] szdld
1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdése és 62. § (6) bekezdés 6) pontja felhatalmazasa alapién, a
helyi 6nkormanyzatokrél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghataro-
zott feladatkorében eljarva, az allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli
el.

A rendelet tervezet 1. §-a értelmében a HESZ 1. § (3) bekezdésében szerepld bel- és kiilteriileti szabdlyo-
zasi tervlapok hatalyukat vesztik és csak a ,,TRSZ-1MR Szabalyozasi terv. Imr M = 1: 4 000” és a
» TRSZ-2MR Szabélyozasi terv_2mr M = 1: 4 000” megnevezésii tervlapok lesznek hatalyosak. Kérem a
rendelet tervezet 1. §-d4nak pontos megfogalmazasat. .

A rendelet tervezet 2.§-a a HESZ 6.§ (8) bekezdését egésziti ki az alabbiakkal: ,,A véd6-zéldsavban t,
parkold, kiszolgalo miitargy (transzformator, vizoraakna, iszap és olajelvalasztd, lizemanyag t51t6 egység,
gépészeti, technoldgiai konténer stb.) és portaépiilet elhelyezhets. A védo-zoidsav szélessége minimum 6
m a telekhatartél.”Fentiek értelmében a rendelkezés lehetdséget ad portaépiilet elhelyezésére. A HESZ 6.
§ (8) bekezdése szerint a telken belill a szabalyozasi terven elméleti hatarvonallal elvalasztott és VZ-vel,
telken beliili zoldteriiletkent jelSlt teriiletrészen €piilet nem létesithetd, és védo-zsldsavként alakitandé ki,
A hatalyos és a tervezett szabdlyozas egymassal ellentétes, kérem az ellentmondas felold4sat.

Tovébba felhivom figyelmét, hogy a hatdlyos szabalyozisi tervlap jelmagyarazatban nem talalhatd a fent
emlitett ,,VZ, telken beliili zoldteriilet” megnevezésii jeldlés. Kérem a szabilyozasi terv és a HESZ kézot-
ti 8sszhang megteremtését. '

A TRSZ-2MR jelii szabdlyozasi tervlapon a 0636/1 hrsz-0 utteriilet szabalyozdsa nem egyértelmil. A
TRT-1IM telepiilésszerkezeti tervet médositod tervlap szerint az ingatlan gazdasagi teriiletfelhasznélisba
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tartozik, ezért kérem a TRSZ-2MR jelii szabélyozasi tervlapon az épitési Svezet hatérat feltiintetni. Azon-
ban ez esetben nem biztositott a 0637/9 hrsz-0 ingatlan megkdzelithetdsége. Javaslom a 0636/1 hrsz-i
ingatlan kozatként torténd szabalyozasat.

Felhivom figyelmét, hogy az Eljr. 37.§ (2) bekezdése értelmében az elbzetes tajékoztatasi szakaszt a pol-
garmester kezdeményezi, amelyben az elozetes tijékoztatot megkiildi a partnerségi egyeztetés szerint az
eljarasban érintett partnereknek, valamint a 9. mellékletben meghatérozott allamigazgatési szerveknek. A
véleményezésre megkiilddtt dokumentécié felsorolja azon allamigazgatasi €s egyéb szerveket, akik az
elozetes tdjékoztatasi szakaszban részt vettek. Azonban az Gnkormanyzat képviseld-testiiletének a part-
nerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 dontése nem talalhato az iratanyagban. Kérem pétllag benyiijtani,

Az egveztetési eljaras kivetkezi épései:

Eljr. 38.§ (5) bekezdése értelmében a véleményezésben résztvevd dllamigazgatasi szerveknek a véle-
meénylik kifogast emeld megallapitasait jogszabalyi hivatkozassal vagy részletes szakmai indokolassal
kell igazolniuk. -

Az Eljr. 39. § (1)-(3) bekezdése alapjan véleményeltérés esetén a polgirmester egyeztetést kezdemeé-
nyezhet, amelyrdl jegyzokonyvet kell késziteni. A véleményezést kivetden a beérkezett vélemé-
nyeket - egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviselé-testiilettel, amelyek el-
fogadasardl vagy el nem fogadasarél a képviselé-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fo-
gadésa esetén a dontést indokolnia kell. A véleményezési szakasz lezarul a képviseld-testiileti don-
tés dokumentalasaval és kozzétételével.

Az Eljr 40. § (1) bekezdése értelmében a polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kvetben a
teleplilésrendezési eszkoz tervezetét, az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a vélemé-
nyez¢si szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példanyat, tovabba azok mésolati példanyat
elektronikus adathordozén megkiildi végsd szakmai véleményezésre az dllami f6épitésznek. Ezt az el-
Jérési szakaszt végso szakmai véleményezési szakasznak nevezik.

Az Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdése szerint az allami foépitész a beérkezett dokumentumokat attanulma-
nyozza, ¢s a beerkezésétol szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a telepiilésrendezési
eszkdzzel kapcesolatos zard szakmai véleményét a telepiilésrendezési eszkéz elfogadasahoz, ameny-
nyiben valamennyi dokumentum hidnytalanul megkiildésre keriilt vagy és véleményeltérés nem 4ll
fenn.

Amennyiben az agazati &s az érintett teriileti, telepiilési énkormanyzati vélemények még fennmaradt
kérdései tisztazasara szorulnak az allami foépitész a beérkezésétél szamitott 15 napon beliil egyezte-
té targyalast kezdeményez. Az Eljr. 40. § (4) bekezdése szerint az dllami foépitész az egyeztetd tar-
gyalasra a hely és az id6pont megjelolésével a targyalas eldtt legalabb 8 nappal elektronikus Gton
meghivja a véleményezési szakaszban véleményt ado valamennyi allamigazgatasi szervet, valamint a
telepiilésszerkezeti terv esetében az érintett teriileti, telepiilési Snkormanyzat képviseldjét.

Az Eljr. 40. § (5) —(7) bekezdése szerint az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely tartal-
mazza a felmeriilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszk&z
elfogadasara alkalmassa tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami foépitész a jegyzbkonyvet és a za-
16 szakmai véleményét az egyeztetést kdvetden § napon beliil megkiildi a polgarmesternek, a telepii-
lésrendezési eszkdz elfogadasahoz. Amennyiben az egyeztetd targyalas eredményeként a telepiilés-
rendezési eszkoz jelentds Atdolgozasa sziikséaes, a polgarmester az atdolgozast kivetGen a tele-
piilésrendezési eszkdz tervezetét ismételten benyiijtja az 4llami foépitésznek, aki ezt kivetden az
Eljr. 40. § (2)-(3) bekezdései szerint zard szakmai véleményt ad.

-4-

Levelezési cim; 8000 Székesfehérvdr, Szent Istvan tér 9. Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Varkdrit 2224,
Tel: 22/512-250, 06/30/248-9455 Fax: 22/512-259 e-mail: allami.foepitesz@fejer.gov.hu



— Telepiilésrendezési eszkdz kozlése: a polgarmester a teleplilésrendezési eszkizt - az elfogadasarol
sz016 jegyzOkdnyvvel egyiitt - a képviseld-testiileti dontést kvetd 15 napon beliil megkiildi az allami
foépitésznek és az eljarasban részt vevd Gsszes allamigazgatasi szervnek, vagy az elektronikus aton
hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon beliil értesiti az allami foépitészt és az eljaras-
ban részt vevo Ssszes allamigazgatasi szervet annak elérési lehetGségérel.

— Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az dllami féépitész vagy az eljarasban részt vevo
allamigazgatasi szerv jogszabdlyi {itk6zést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fovarosi és me-
gyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejii tajékoztatdsa mellett - a telepiilésrendezési dontés
jogszeriiségével kapcsolatos torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

— Az Eljr. 43. § (4) bekezdése szerint a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkiz Etv.
8. § (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarsl: amennyiben ennek az informacittechnolédgiai feltételei
fennallnak, a telepiilésrendezési eszkdzbknek az onkormanyzat honlapjan valé kézzétételérdl, vala-
mint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepiilésrendezési kovetelmeényekrdl adandoé tajékoztatasrol.

A véleményezési eljarasban érdekelt dllamigazgatasi szervek (Eljr. 9. sz. melléklet) jogszabalyon alapuld
gszreveteleit a tervezés soran figyelembe kell venni.

A végsé véleményeztetésre benyljtandé dokumentaciot papiralapon és digitilis formaban is kérem
megkiildeni az allami foépitészi irodara. Kérem tovabba a polgarmester nyilatkozataban (példaul a doku-
mentacidhoz csatolt kisérélevélben) felsorolni - az Eljr. 37. § (7) bekezdése szerint - azt az eljardshan
érintettet, aki az eldzetes tajékoztatasi szakaszban az (1)-(6) bekezdésnek megfeleléen megkiildott tajé-
koztatéhoz hataridon beliil nem adott véleményt, nem tett észrevételt, vagy nyilatkozott arrdl, hogy az
eljarasban nem kivan részt venni, igy az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kell értesiteni.

Kérem a jovahagyd képviselotestiileti iilés idopontjat a foépiteészi zard szakmai vélemény kialakitasahoz
szitkséges — az Eljr. 40. § (2) bekezdés a) pontja szerinti — 21 napos hataridé figyelembevételével meg-
hatarozni.

Felhivom a figyelmet, hogy az Eljr. 28. § (2) bekezdése alapjan telepiilésrendezési eszkéz vagy azok mé-
dositdsa véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhaté el, kivéve a magasabb szintil jogsza-
bély rendelkezésének valtozdsa miatti ellentétes - helyi dnkormanyzati - eldiras hatalyon kiviil helyezése
esetén. Az Eljr. 43. §-a szabalyozza a telepiilésrendezési eszkdz elfogadasi és hatalybaléptetési szaka-
szat, mely alapjan legkorabban, - a teljes eljaras esetcn - a telepiilésrendezési eszkiz kizlését kivetd 15.

napon, de lechamarabb az elfogadistol szamitott 30. napon Iép hatalyba.

A foépitészi tevékenységrol szolo 19072009. (IX. 15.) Xorm. rendelet 7. § h) pontja szerint az allami féépi-
tész ellatja az Eljr.-ben meghatarozott szakmai feladatokat.

A fenti - az Eljr. 38. § (4) bekezdés a) pontja, valamint az (5) bekezdése alapjan adott — szakmai véle-
ményt masolatban javaslom megkiildeni a tervezinek, hogy a feladatok egyeztetett értelmezése is eldse-
gitse az eredmeényes tervkeszitést.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkoziket - telepillésrendezési terveket és helyi épitési szabdlyza-
tot - digitalis adathordozén, *.pdf formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni irodam részé-
re.
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Felhivom tovabbi a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentaciés &s Informacios Kozpontrél, valamint az
Orszigos Epitésiigyi Nyilvantartasrol szolo 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja
alapjan a teleplilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az nkormany-

zat dontését kévetd 30 napon beliil a jegyz6 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios Kdzpont
részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

Székesfehérvar, 2013. augusztus 26.

I

Tisztelettel: J’”%
of )
Fakdsz Tamas E*
allami f6épitész
’ St I
- 2ekesf™ O
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