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FEJER MEGYEI KORMANYHIVATAL
Epitésiigyi Hivatalanak
Allami F&épitésze

Ugyszam:  VII-D-09-69-5/2012. Targy: Kornye  kozség  telepilésrendezési
Ugyintézd:  Sagét Agnes eszkozeinek modositasa, ipari  park
Hiv. szdm:  244-31/2012 bdvitése

- zar6 vélemeény -

K ornye K 6zség Polgéar mesteri Hivatala
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Tisztelt Polgarmester Ur!

» Kornye-lpari park bdvités teleplilésrendezési terv moédositdsa” cimd, 09003 munkaszamu, 2012.
november 21. keltezésli véleményezési dokumentéciot kérésére attekintettem és a tel epiil ésrendezési
eszkozOkrdl az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény
(tovébbiakban Etv.) 9. § (6) bekezdés b) pontja szerint az alébbi, -zar - véleményt adom:

A véleményezett dokumentacio :

Jelen szakmai véleményem alapjaa TALENT — PLAN Kft., Németh Gyula vezetd telepll éstervezd
(TT/1 08-0066) alta elkészitett zard véleményezési dokumentacio mely 2012. november 23-an
érkezett az alami fOépitészi iroddhoz. Megdllapitom, hogy a tervezd jogosultsdga megfelel a
telepliléstervezés és az épitészeti-miszaki tervezési, valamint az épitésigyi miszaki szakértoi
jogosultsag szabalyairdl szol6 104/2006. (IV. 28.) Korm. rendeletben ( tovabbiakban Téjr.)
meghatérozottaknak

A telepilésrendezés tar gya és célja osszefoglal asa:

A modositassal érintett, a telepllés kozigazgatas terlletén hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok, ,
melyek irodank tervtéréban megtal & hatdak:

- a3/2000.(111.25.) 6kt. hatar ozattal megallapitott telepiilésfejlesztési koncepcio,

- a 107/2011.( XI1.18) okt. hatérozattal modositott 5/2000.(111.30.) ©kt. hatarozattal
jovahagyott telepiil ésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), valamint

- a 152011 ( XI1.19) okt. rendelettel médositott 6/2001. (X.31.) okt. rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozés terv (tovabbiakban: HESZ és SZT),
Kornye Kozség Onkormanyzata a 164/2008.(X11.04.) oOkt. hatdrozatdban a hatdyos
telepllésrendezési tervének maodositasi szdndékat rogzitette, mely alapjan a moédosités targya a

Szentgyorgypuszta | pari Park terlletének bovitése.
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A véleményezés eljar as folyamatanak osszefoglalasa

Az Etv. 9.8 (2) bekezdése szerint szilkséges eldzetes t4) ékoztatast megkérték, melyet a VII-D-09-
305-2/2009. tgyszamu, 2009. junius 15-én kelt levelemben megadtam.

Az Etv. 9.8 (3) bekezdése szerint kérte a kozbensd szakmai véleményt, melyet a V11-D-09-406-
2/2011. ugyszama, 2011. november 29-én kelt levelemben megadtam. A véleményezés
dokumentécié kiegészitését, javitasat és pontositasat kértem tobb ponton, a magasabb rendd
jogszabalyoknak valé megfelelés-, vaamint a telepllésrendezési eszk6zok belsd Gsszhangjnak
megteremtése érdekében.

Az Etv. 9.8 (4) bekezdése alapjan az eltérd vélemények egyeztetésére egyeztetd targyalast hivott
Ossze, mely 2012. februar 2-an kerllt megtartdsra. A targyalason tovébbi igényként merdit fel
Tatabanya kozigazgatési hatéra mentén fekvo terlleten egy tatabényai telephely bdvitése. (Coloplast
Kft.) A targyalas eredményeként tovabbi intézkedések és egyeztetetések valtak szikségesse.

A dokumentécid szerint Gjabb egyezetd targyalas Osszehivasara kerlilt sor 2012. oktober 18-an,
mely véleményegyezéssel zérult. Ez utdbbi térgyalésra az dlami foépitész nem kapott meghivot.

Az Etv. 9.8 (6) bekezdése szerint a véleményezési dokumentaciét jOvéhagyas elbtti, zaro
véleményeztetésre megkiildte és a véleményezését kérd levelében rogzitette, hogy a véleményezd
dlamigazgatasi szervek Etv. 9.8 (2) és (3) bekezdése szerinti megkeresése és véleménykérése
megtortént, avéleményezbk észrevételeinek megfelelden a dokumentécidt javitotta. Tajékoztatott,
hogy az egyeztetés eljarast lezarta, valamint a modositasok jovéhagyasa el6tti, az Etv. 9.8 (6)
bekezdése szerinti kozzététel megkezdddott.

A telepilésrendezés eszkzok modositasaval kapcsolatos zar 6 szakmai véleményem:

A zar6 veleményezésre benyljtott dokumentumokat, a tervezdi valaszokat a TSZT mddositas
tervezetét, a HESZ modositd rendelet tervezetét és szabdlyozas tervliapjait megvizsgatam és a
kovetkezOket allapitom meg:

- A dokumentécio tartalmazza az Oroksegvedelmi hatastanulmanyrdl szol6 4/2003. (11. 20.)
NKOM rendelet szerint szilkséges 6rokségvédelmi hatastanulmanyt, illetve az egyes tervek
illetve programok kornyezeti vizsgdlatardl sz0l6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet
(tovébbiakban Tkvr) szerinti kornyezeti vizsgélatot. Ez utObbi az aétamasztd munkarész
» rermeszetvédelmi hataselemzés’ ciml munkarészében kerllt dokumentalésra a Tkvr. 4. szamu
mellékletének megfeleld tartalommal. A fenti munkarészek tekintetében az érdekelt
allamigazgatés szervek dléasfoglalasat tekintem iranyadonak.

- A véleményezés eljéras sordn nem Valt szlikségessé az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XI1. 20.) Kormanyrendelet (tovdbbiakban: OTEK) 111. §
szerinti eltéréshez az Etv. 31.8 (3) bekezdése szerinti eltérési engedéy kiadasa, mert a
telepiilésrendezés eszkdz moédositésiban az OTEK |1.-111. fejezetében elBirt hatarértéknél
megengeddbb értékeket nem kivan alkalmazni az dnkormanyzat.

- A z&r6 dokumentacid nem tartalmazza az alabbi iratokat, melyeket legkésdbb - a jévéhagyott
mabdositasok szakmai vizsgélat céljébdl torténd megkuldésével egyiitt - sziveskedjék részemre
eljuttatni:

- Az Etv. 10.8 (4) bekezdése szerinti, a telepilésszerkezeti terv modositasanak €ldzetes
véleménykéréshez szilkséges telepllésfejlesztési dontés, - a 164/2008.(X11.04.)
onkormanyzati hatérozat - tartalma nincs 6sszhangban a telepllésrendezési eszkoz
mabdositas véleményezési eljarés szerinti tartalmaval, mert nem tartalmazza az Eg jel(
erdotertiletek - a telepllés déli, M& Il jel0 mezBgazdasagi tertletein torténd - kijeldlési
szandékénak rogzitését. A telepllésfelesztési dontés modositasa és a maodositott
hatérozat hivatal os mésolatanak megkildése szilkseges.
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- A dokumentaciobol nem deriil ki, hogy az Etv. 10.8 (3) bekezdése szerint a
véleményezési eljdras sordn megkereste-e Tata varos Onkormanyzatét, illetve az
343/2006. (X11. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése szerint az elsdfokU épitésiigyi
hatésag véleményezte-e a dokumentaciét. A megkeresések és az dnkormanyzat, illetve
az épités hatosag véleménye hidnyzik.

- A zar6 véleményezési dokumentécioban figyelembe vették a véleményezd &lamigazgatési
szervek dtal megfogalmazott véleményeket. A modositott telepllésrendezési  eszkzok
tartalmilag és formailag 6sszhangban vannak a vonatkozo terlletrendezési tervekkel és a
kotelezd érveny magasabb rend( jogszabalyokkal a kdvetkezd kivételekkel:

-A Tér. 9.8 (10) bekezdése szerint a telepllésrendezési tervek jévahagyandd
munkarészeit a telepllésrendezd tervezdnek és a kotelezd alatamasztd munkarészeket
készitd telepllésrendezési szakagi tervezOnek ala kell irnia. A szakégi tervlapokat az
annak készitésére jogosult telepllésrendezési szakégi tervezd irja da Az aéirdsokkal
azonos helyen fel kell tiintetni a tervezOk szakképesitését és tervezdi névjegyzéki szamat.

- A telepllésrendezés terv modositas ter Uletének kijeldlésével kapcsolatban felhivom
a figyelmét arra, hogy az Etv. 12. § (1) bekezdése értelmében a szabdlyozasi terv a
telepllés kozigazgatési terlletére vagy kiulon-kilon annak egyes - legaldbb telektémb
nagysagu - teriletrészeire készillhet. A dokumentécioban szerepld TSZT és HESZ
tervlapokon a modositassal érintett terlletek kijeldlésel tobb helydtt ( pl. Kozép dilg,
Bodza volgy) nem felelnek meg az Etv. 2.8 26. pontja szerinti kovetelménynek. A
mabdositott telepllésrendezési  terviapok haszndlhatdésaga, valamint az egységes
értelmezés érdekében kérem, hogy a modositassal érintett terlletet a
telepilésszerkezeti és a szabdlyozési terviapon egységesen, az FEtv. eldirdsnak
megfelelden jeldlje ki.

- Felhivom a figyelmét arra, hogy az Etv. 12.8 (3) bekezdése értelmében a
telepllésrendezési eszk6zoknek dsszhangban kell lenniik. A telepllésrendezés terv
modositas esetében a modositasra kijelolt terlleten kivil nem tartalmazhat a
hatdlyos telepiilésrendezési eszkdz tartalmétdl eltérd jeldléseket, tertilethaszndlatot. Erre
a telepllésrendezési eszk6zok felllvizsgllata esetén nyilhat lehetdsege, az arrdl sz6lo
telepllésfejlesztési dontés alapjan. Tekintettel arra, hogy jelen esetben telepll ésrendezési
eszk6z mbdosités véleményezési ejarasa van folyamatban, a dokumentécio ettdl elérd
tartalmi jovéhagyandd munkarészeinek elfogadésa az Etv. 9.8 eldirdsaiba itkozik. A
fentiek miatt kérem a javitését- és javadom atelepiilésrendezési eszktz soron kdvetkezd
fellilvizsgdlata soran torténd véleményezését - a kovetkezoknek:

- A TRSZm-1 és TRSZm-4. szdml szabdyozési tervlapok nem tartalmazzék a
mabdositassal érintett terlleteket, ezért a helyi épitési szabdlyzat mellékleteként
torténd hatdyba |éptetetésik nem lehetséges. A helyi épitési szabdyzat
mabdositasrol  szO0l6 rendelet tervezet 1.8-nak -a kozbensd véleményezés
dokumentacios szerinti - javitédsa szilkseges.

- A TRTm-1, TRSZm-2, TRSZm-3, TRSZm-5, TRSZm-6 sz&mu tervlapokon a
mabdositassal nem érintett terlleteken kivil a hatdlyos telepllésszerkezeti és
szabélyozasi tervek tartalmanak feltiintetését kérem. ( Pl.: az ipari parkban az ipari
gazdasagi terlletek Ovezeti jeleként Gipe jeldlés akamazasa; a Banhida hatar
terlletén a Gksz jel( terlletfelhaszndldsi terliletek feltlintetése; a Nagy rét és
Hazra dlId terlletén, az ipari park terlletébe agyazott lakotertilet kordl kjeldlt Ev
jell véderdd jelolése, a Kozép dildben fekvd, 0254/7 hrsz-U telek Kszt jelh
terlletfelhaszndldsi egységben és dvezetben torténd szerepl etetése.)
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A tatabanyai telephely (Coloplast Kft.) Kornye k6zség kodzigazgatasi tertiletén bellli, az

~ s s

~ 7 s =

Osszeépithetdség lehetbsége) E terillet szabdlyozasanak véleményezése az Etv. 9.8
szerinti eljarasrend szerint nem lehetséges, ugyanis az érdekelt allamigazgatasi szervek
teljes kdrlen nem vélemeényezték. Megallapitom, hogy egyezetd targyalas Osszehivasa
szitkséges az Etv. 9.8 (4) bekezdése szerint, azaz az €ltérd vélemények tisztazésa
érdekében a polgarmesternek egyeztetd targyaldst kell tartania, amelyre a hely és az
iddpont megjeldlésével a véleményezés eljaras valamennyi — az OTEK 3. szédml
melléklete szerinti- érdekeltjét atargyalés elbtt legaldbb 8 nappa meg kell hivnia.
Amennyiben e lehetséggel nem kivannak éni, javadom az érintett terllet tervezés
terlletbdl torténd torlését, és Uj eljarasban valo véleményeztetését. T§ékoztatom, hogy
Komérom - Esztergom Megye Terlletrendezési Tervérdl szol6 22/2005. (I1X. 29.)
onkormanyzati rendelet (KemTrT ) 3. melléklelete 10. pontja szerint Tatabanya és
Kornye is az egyitt tervezhetd térségek Ovezetébe sorolhatéak. Az Orszagos
Terlletrendezési Terwrdl sz0l6 2003. évi XXVI. torvény ( OTrT ) 16/B 8 (1)
bekezdésének értelmében az egyltt tervezhetd térségek Ovezetébe tartozo telepllési
onkormanyzatok telepllésfejlesztési és teleplilésrendezési feladataik  Osszehangolt
ell&ésahoz — torvényben meghatarozott — kdzos egyszerlsitett telepllésszerkezeti tervet
készithetnek. A térsegi jelentdsegl logisztikai kdzpontként jel6lt, tatabanyai és kornyei
ipari parki terlletek kozos fejlesztésat érintd modositéasok esetében ezt a lehetGséget
megfontolandonak vélem.

Kérem, hogy atervliapokon a jelkulcsok ésjel6lések az adott tervnek megfeleld tartalmu
és méységl, valamint az OTEK 2. melléklet szerinti legyen. (Pl.: A teleplilésszerkezeti
terven ne szerepeljen térségi Ovezet jeldlése, ha az jogot és kotelezettséget nem
keletkeztet, valamint a szabdlyozas terven ne szerepeljen telepiilésszerkezeti jelkulcs
illetve teleplil ésszerkezeti terven ne kerliljon szabdlyozési elem feltiintetésre. )

-A TRTm-1 jel( telepiilésszerkezeti terviap nem tartalmazza az OTEK 2. melléklet 5.
pont szerinti kozlekedés terUletek dbrazolasat ésjelkulcsait. Kérem aterviap javitésat.

- A moédositéssal érintett terlleteken az dvezetek, Ovezethatérok jeldlését a kovetkezd
esetekben javitani szilkséges:

- A TRSZm-2 és TRSZm-6 sz&mu tervliapon tobb helyltt az azonos, Eg jel(
terlletfelhaszndldsi egyseg kozott szerepel dvezethatar.

- A TRSZm-3 szamu tervlapon a Bodza volgy terlletén kijelolt Ev jelO erddterilet
mentén, a Gip jell gazdaségi-, valamint M&ll jell mezdgazdasagi Gvezetek
kozott nem szerepel Gvezethatar.

- A TRSZm-3 szdmu tervlapon a Szentgyorgy-ér mellett kijel6lt Z jelG zoldterllet
mentén, a Gip jell gazdasdgi Ovezet kozott tobb helyen szabayozés vonal
szerepel Ovezethatar helyett.

- A TRSZm-3 szamu tervlapon az Ujonnan feltuintetett vizgazdalkodas terlleteket
kilon dvezettel szikséges jelolni a HESz 15. §-nak megfelelGen.

- A TRSZm-3 sz&mu tervlapon a Gip jel( gazdaségi terllet dvezeti jele mellett —
csillaggal jelolt — szabalyozasi tartalmu megjegyzést a helyi épitési szabdyzatban
az bvezet leirasa kozott kell szerepeltetni. A terviapon az OTEK 2.8 aapjan, az
OTEK 2. sz. melléklete |1. szakasz szerinti jelek, jelolések szerepelhetnek,
normativ szabalyozés nem.
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- A TRSZm-3 szamu tervlapon a koOzigazgatasi hataron atnyuld jeldlések (épitési
hely épuletek kozotti sszekotés) szerepel. A telepllés kdzigazgatasi hatéron &nyuld
rész abrézolasdt Magyarorszag Alaptorvénye 31. cikk (2) bekezdése értelmében
mell6zzék.

- A jovahagyandd munkarészben a helyi épitési szabdlyzat modositdé rendelet
tervezetébdl nem dertl ki melyik rendelet modositésat kivanjak megvalGsitani. A
mabdosit6 rendelet cimében a hatalyos rendel et szamanak feltiintetése szilkseges

A tervdokumentéciét attekintve megdllapitom, hogy a kozbensd véleményezés
dokumentacidhoz és az egyeztetés térgyalasjegyzokonyvében rogzitettekhez képest olyan
jelentds modositasokat tartalmaz, melyet jelen formaban sem szakmailag, sem a jogszabalyilag
nem tamogatok, igy az Etv. 9.8 szerinti egyezetés eljarasat nem tekintem lezértnak.

A magasabb rend( jogszabalyok, valamint az allamigazgatas szervek vélemeényeének teljeskor(
figyelembe vétele mellett, illetve a jogszabéllyal ala nem tamasztott, szakmai véleményem
megfontolasaval kérem a dokumentacio fent részletezett hidnyossagainak potlasat ésjavitasat.

Kérem, hogy a fentieknek megfelelden maodositott dokumentaciot az egyeztetd targyalas
meghivojanak mellékleteként a véleményezésben résztvevd é&llamigazgatadsi szerveknek
megklldeni sziveskedjék, hogy arrdl érdemben véleményt Iehessen nyilvanitani.

Az egyeztetés eljarassal kapcsolatos tovabbi teendok:

Az Etv. 9.8 (5 bekezdése alapjan a helyben szokasos kozzététel iddtartama alatt érkezd
észrevételeket, illetve az Etv. 9. § (6) bekezdés b) pontja alapjén a telepilésrendezési eszk6zok
elfogadasa el 6tt az allami fOépitész —zar6- szakmai véleményét ismertetni kell a dontésre jogosult
testilettel.

A telepilésszerkezeti terv és a helyi épités szabdlyzat — az Etv. 9/A.8-ban és a 9/B.§-ban
meghatarozott esetek kivételével — legkordbban a megallapitasuktdl szédmitott 30. napon
[éptethetdk hatalyba, mely vonatkozik jelen médositasrais.

Az Etv. 9.8 (8) bekezdése értelmében a polgarmester az elfogadast kévetd 10 munkanapon beliil
gondoskodik a helyi épitési szabdlyzatnak, a telepllésrendezési terveknek és a beérkezett
vélemeények figyelembe nem vétele indokolasénak - amennyiben ennek az informacidtechnoldgial
feltételei fennallnak, az 6nkorméanyzat honlapjan val6 — jovahagyas uténi - kozzétételérdl.

Ezzel egyiddben, azaz az elfogadast kovetd 10 munkanapon belll a polgarmester fenti tartalma
dokumentaciét megkuldi a véleményezésében részt vett allamigazgatéas szerveknek és szakmai
vizsgdlat céljdbol az allami foépitésznek is. Ha a véleményezés eljérasban részt vett vélemény-
nyilvanitésra jogosult allamigazgatési szervek azt észlelik, hogy atelepllési dnkormanyzat nem vette
figyelembe jogszabdyon aapulé véleményiket, Ugy e kérdésben kiaakitott allaspontjukrol 15
munkanapon belll tajékoztatjék az dlami foépitészt.

T4 ékoztatom, hogy az Etv. 9.8 (12) bekezdése értelmében a jegyzd koteles a képviselB-testiileti
telepllésrendezési terveket azok Gsszes munkarészével, valamint a megallapitasukrol szol6 — kilon
jogszabaly szerinti — jegyzokonyvvel, a veleményezési eljaras dokumentumaival, tovabbé az dlami
fOépitészi, illetve a miniszteri véleménnyel egyltt, a megyei kormanyhivatalnak, jelen esetben a
K omérom-Esztergom Megyei Kormanyhivatalnak.

T4ékoztatom tovébba, hogy az épitésiigy, a telepllésfejlesztés és - rendezés korébe tartozod
dokumentéciok kodzponti nyilvantartasarol szol6 277/2008. (X1. 24.) Korm. rendelet 3.8 (1)
bekezdés f) pontja értelmében a jegyzd koteles az 6nkor manyzat dontését kdvetd 30 napon belll a
telepllésrendezési  eszkdzoket a rendelettel vagy hatarozattal egyitt egy példanyban a
Dokumentécids K 6zpont részér e ingyenesen atadni, illetve megktildeni.
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Az Etv 59. §a rogziti az alami foépitész elektronikus nyilvantartasi kotelezettségét a
telepllésrendezési eszkdzok tekintetében. Az elbirdsnak megfelelGen az elfogadott helyi épitési
szabalyzatot, a telepiilésrendezési terveket, az azokhoz - az egyeztetési eljarés soran - beérkezett
véleményeket és a beérkezett vélemények figyelembe nem vételének indokolasat, az egyeztetd
targyalas(ok) jegyzokonyvét, valamint az egyéb - az eljérés soran keletkezett - dokumentumokat
digitélis adathordozén, *.pdf formatumban, ezen felll a jovahagyott terviapokat papir alapon 1
példanyban sziveskedjék az allami foépitész részér e megkildeni.

A foépitész tevékenysegrol sz6l6 190/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 7.8 h) és i) pontja szerint az
allami foépitész elldtja az Etv. 9.8-dban meghatarozott szakmai ellendrzés feladatokat a
telepllésrendezési  eszk6zOk tekintetében és jogsértés esetén a birdsaghoz, illetve az
Alkotmanybir 6saghoz fordul.

A fenti - az Etv. 9.8 (6) bekezdése alapjan adott - &llasfoglalast mésolatban javaslom megkildeni a
tervezOnek, hogy eredményes munk§jukat a feladatok egyeztetett értelmezése is el segithesse.
Székesfehérvéar, 2012. december 19.

Tisztelettel:

Székely Nora

Lantay Attila
hivatal vezetd,
alami foépitész
megbizésabdl és nevében
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