BERLETI SZERZODES
A MODOSITASOKKAL EGY SEGES
SZERKEZETBEN

amely lérejon egyrészrol a2z AGM-INGATLAN
Ingatlanberuhazé  Korlatolt Felelsségii
Tarsasag (szckhely: 2837 Vertesszolos, Hatar r

014/38  hrsz.., ceglegyzekszam:  11-09-024107,
adoszam:  24789121-2-11. képviseld:  Admanus
Gerardus  Maria  Straathof ugivvezeto)  munt

berbeadd (a tovibbiakban: Bérbeado .

masreszrol a4 Kornyei Agraripari  Zartkériien
Miikodé Részvénytarsasag (szckhelv: 2851
Kornye, 0397/7 hrsz., cegjegvzekszam:  11-10-
01714, adoszam:  13749279:2-1]. kepviseld:
Adrianus Gerardus Maria Straathof vezérigazgato)
munt beérlo (a tovabbiakban: Bérlo) kizorr

a mai napon és helven az alabbi feliételekkel:

Szersidi Velek a keizirtivk 2015, wxepiember 1. napyjin, a
Kormye, kultersiler, 0597/~ hrez. alatt felvett ingatian
rdrgydban - iétrejitt hatirozatln Ldejii - bévleli  izersides
(4 torabbiakban: Bérleti Szerzédés) rendelkeseser! a
Ml ndpon megegyesessel  modositiik ¢ a
mtdositisokkal egyiéges sxerkesethe faglaliik.

ki

1) Berbeadd kizardlagos tulajdonosa a Kornye,

kiilteriilet, 0597/7 hrsz alart telverr,  kivert
major”  megnevezési, 21 ha 4939 me
alapteriletd  ingatlannak (a2  tovabbiakban:
Bérlemény .

) Bévbeadi a Bévieméme 10 (te5) ér hatdmzott idare
bérhe adja, Bérli pedig azt — megtekintett éx c~imira

G M < b
megfeleit dllapotban — bérbe peiss,

Bérbwada a Beérii reisere 2 x5 (i) éres opciot biztosit
a bérieti jogriszom  meghosszabbitisira, Lenmyiben
Beria a  mumdenkors  lejivar  oiint legkésabl 90
(Kilencven) nappal elizetesen fvishan nem jelzi. hog
nem kivdn éini az opitns_jogdval. akkor a sservidés a
mindenkoni  hatirosott  iditartam
automatikusan  meghoiszabbodik
tordbbi 3 (it} évvel,

lejdrtakor
alkalmanksnt

\

IS

MIETVERTRAG
IN EINHEITLICHER FASSUNG
MIT DEN ANDERUNGEN

abgeschlossen  zwischen
Ingatlanberuhazo

Tarsasig Suz: 2837
O14/38  hrsz.,  Handelsregisternummer:
024107, Stevernummer: 24789121-2-11,
Adrnanus

AGM-INGATLAN
Korlatolt Felel6sségii
Vértesszalds, Hatir ar
11-09-
Vertreter:
Straathof
(nachstchend:

Gerardus Mara
Geschifrsfihrer) als der Vermieter
der Vermieter) einerseits

und Kornyei Agraripari Zartkdriien Miikodé
Részvénytarsasig (Sitz 2831 Korve, 0597/7
hrsz., Handelsregisternummer: 11-10-
001714, Sreuernummer- 13749279-2-11, Vertreter
Adnanus Gerardus Maria Straathof
Generaldirektor)  als  der  \licter (nachstehend:
der Mieter) andererseirs

am untenstehenden Tag und Orr zu den tolgenden
Bedingungen:

Die 1 ertragiparteien  andern
eunvernehmisch die | ertiigungen  des

am  bentigen  Tag
sweschen thuen am
1. September 2015, =ustande gekommenen Mietvertrage,
(im Weiteren: der Mietvertrag). wei /e betrefiend die
unter Kirmye,

anfoenommens

lufienbereich.  Parsellennummer 0597/~
Lmmiabilie  fiir  eine  unbestimme Zeit
Leschiosien wurde. und fasien dieses mit den Anderungen in
anbeilicher Fassung,

1) Der  Vermieter ist der ausschhellliche
Eigentiimer der unter der Parzellennummer
Koérnye, Aubenbereich, 0597/7
aufgenommene, Wausgenommener
Einédhof* bezeichnete Immobilie mir eimer
Grundfliche von 21 Ha 4959 m? (im W enteren:
das Mietobjekt .

2 Der 1 ermicter vermicter duy Mictobjeks tir cine

bestimmte Zeit von 10 fxehn) Jabren. und der Mioter

mietet  dies  in einem besichtisten  und Joir e

entsprechenden Zustand,

Der | ermicter gewilnt dem Mijeter etne Option fior

weimal 3 (fiint) Jabven betrefend die | erlangeriong

des Mietverhiltnisses. Falls der Mieter spdtestens 90

(neunsig) Tagen ror dem jeweilioen Nbiasn schrifilich

nht  ankundigt  ron  seinem  ( Iptionsrecht  nicht

Celranch mahien S wallen. so rerlingert sich der

Vertrag ab dem Vblanf der jewediigen bestimmten Zeit

automatisch und gelegentlich fiir 5 (fnf) weitere Jabre.

/(



3)

6)

-
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Velek megillapodnak abban, hog) a bérteti djj mértkee
10.000.- EUR/hénap, azaz Tizezerezer
euré/honap. mely diszegel Bénld haronta viive
esedekesen. a tirgyhanap 10, RAPiig. ssdmia elleneben
&ateles megfizetni.

Beérli hatirmzort wejii  kitelesettséovdllalisira
tekintette!  Bévbeads 4 2015.09.01.-2016.01.3].
napia  Raotti - bevieti idivsakra  esi bivieti di
rekintetében mindosszesen. 225,000, R
Kettaszzishuizonoteser eumi thari 45.000.. L:UR)
OSISERel JOVdIr. amelril a swdmvitel eliprisoknak
MICYJeiels jarding ssuimiit dllit ki Berig PSR,

asas

Berld a Bérleményt kizarolag sertéstelep
mukodretése celjabol hasznilhatja, a
tevekenység megviltoztatisahoz a Bérbeado
clozetes  irasbeli engedelve  szikséges.
' Berlemenvben tolvtatando tevekenvséghes
szukséges engedélvek  beszerzése  Bérlo
korelessége.

Felek megillapodnak  tovibba abban, hogy
2015. szeptember 1. napjatol Berld a bérbeverr
ngatlanon  rtalalhato takarmanvkeverar  a
szukséges engedélvek  birtokiban uzemelteri.
Bérlo a takarminyevartis sorin a hanalvos
jogszabilvokban eldirtaknak megfeleloen végzi
a takarmanvkeverést, ¢és minden felelosséger
vallal a gvartott termékek megtelelosegeert.

Berlo  a  Bérbeado elozetes  irasheli
hozzajarulasa nélkil a Bérleményen aralakitast,
¢s a rendszeres hasznilattal egyvurr  jaro
karbantartast,  feljitasi munkak  kivételével
ericknovels  beruhazast  nem vegezhet, A
rendszeres karbantarrasi, telajitasi-, valaminr a
Beérbeado hozzajarulassal elvegezterert
munkilatok minden kolisége Bérlorn terheli.

Beérla a Berleményt albérletbe nem adhana, a
berlen jogot esak Bérbeado elézetes irasbeli
hozzajarulisival ruhazhata ar vagy cserélhen
el

A szerzadés felmondisa:

a)  Rendes felmondis Iejok d jelen sersadest nem

JOR0SHILak: rendes folmondiisa, megszinieins,

3

4)

)

0)

Die Parteien vereinbaren, das djo 3 lire EUR
10.000/Monat, das hei3: Zehntausend
Euro/Monat hetragt, welihe dor Mieter verpflichter
ut monatlich im orans bis dem 10, Tag des
gegelenen Monats gegen eine Rechnung s besablen,
Angesichts der fiir cine bestimmte  Zeir geltende
Verptiichtung des Mieters wird seitens des | emierers
binsichtlich — der — anf  den  Zoitrawum  ron
N.09.2015. biv 31.01.2010. Jadlende  Miete
EUR 225000,  das  fheifir
Zu'e:/;.wrdw"/rii:gum;i;nw:;.{glm.-rm;’ Fwrs  (LUR
13.000 monatlich) gutgeschrichen, von der Lr cine den
Rechnungslequnasvorvis nften entsprechendy
Gautschrifre, hning fiir den Mieter anssteljr

J ¥/
eine

Summe  pon

Der Mieter kann das Mietobjekt ausschlicBlich
fiir den Betreib eines Schweinedepors
benutzen, fir die Anderung der Tangkert ist
cine vorherige schriftliche Zusummung  des
Vermieters erforderlich. Die Einholung der fir
die in  dem Mietobjekt  auszutibenden
Tangkeiten erforderlichen Zulassungen ist die
Pflicht des Mierers,

Die Parteien vercinbaren ferner, dass ab den
1. September 2015. der Micrer das sich auf der

gemiceteten Immobilie befindende
Futterriihrwerk in Besitz  der norwendigen
Z.ulassungen betreibr. Wihrend der
Futterherstellung  verrichtetr der Mieter dic
Futterrihrung ~ gemiall  den wirksamen
Rechtsvorschriften  und  Gbernimm volle

Verantwortung fiir die Qualitit der Produkre.

Ohne dic vorherige schriftliche Zustummung
des Vermicters kann  der Mieter  keine
Umgestaltung, und ausgenommen der mut der
regelmaBigen Benutzung einhergehenden
Instandhaltung-, und Renovierungsarbeiten
keme Werterhéhenden Invesunon vornehmen.
Samthiche Kosten der in Zusammenhang mir
der  regelmabBigen Instandhaltung-,  und
Renovierungs-, sowie mut der Zustimmung des
Vermueters durchgefiihrren Arbeiten werden
von dem Micter getragen.

Der Mieter 1st nicht berechugt das Mietobjekt
zu untermieten, das Mietrecht kann nur mi
der vorherigen schriftlichen Zustimmung des
Vermieters bertragen oder vertauschr werden

Kiindigung des Vertrages
a) odentiiche Kiindigung: Die Parteien sind necht

berechtior den roriegenden 1 ertrag
Kondigung s beenden,

durch ardentliche

a\

[§5]



11

lelen

b)  Rendékiviili felmondisnak van helve killonosen
akkor, ha Bérlé a bérleri
szerzGdés
nem  fizen

dijat a jelen
rendelkezeseinck  megfelelen

meg, ¢soa teruvevényes
felszolitas  kézhezvételérs] szamitott 13
napon belul sem egvenliti ki azt.

Berlo  koreles 3 jelen  bérlen ing\'iszun}'
megszancse esetén Bérbeado valasztasa szerint
a Bérlemeényt anvételkor allapotban, illerve -
esetleges dtalakitasa esetén - atalakitaskort tiszta
allapotban dtadni, ami nem minGsiil jogalap
nélkili gazdagodasnak Bérbeado oldalan.

Szerz6do Felek a lelen szerzodésbol eredd
esetleges jogvitiban — hatdskortdl fliggden — a
Pcesi Jarasbirosag, illetve a Pécsi Torvénvszék
kizarolagos illerckességér kotik ki,

A jelen  szerzédésben nem  szabalvozort
kerdésckben a Pik. és az 1993 évi LXNVIIL
torveny rendelkezéser az wranvadok,

szerzodés magvar és  némer nvelven
készulr. Jelen szerzadéssel kapesolatos vitdk és
crtelmezési problémik  esetében kizarolag a
magyar nyvelvi valtozat irinvado.

12) A jelen szerzodes 2016. februir 1. napjan lép

hatalyba.

Szerz6do Felek a jelen szerzodest, munt akaratukkal

mindenben

megegvezor, jovahagvolag — és

cégszeriien irtak ala.

Mohics, 2016, januir 29.

£

A\
AGM-INGATLAN K,
Adrianus Gerardus Maria Straathof
ugyvezeto/ Geschifs fithrer
Bérbeado/Vermieter

b) durch anfermdent/iohe Kiindrgung
vorliegende Vertrag  insbesondere
gekundigt werden, wenn die Miete von dem
Miecter  gemili  der Verfigungen  des
vorliegenden Vertrages nicht bezahlt wurde,
und  binnen 15 ] agen
Empfangnahme des mut Rickempfangsschein
aufgegebenen  Aufrufbriefes
ausgeglichen wird.

8) Der Micter 1st verpthichtet im  Falle des
Erloschens des vorliegenden Mierverhiltnisses
gemal  der  Wahl  des
Mietobjekt im Zustand in dem Zenpunke der
Ubernahme, bzw. — bej
Umgestaltung - in einem sauberen Zustand in
dem  Zeitpunkt bei  der Umgestaltung  2u
ubergeben, welche nicht als ungerechrferngte
Bereicherung auf Seiten des Vermieters gilt.

9 Die vertraghchen  Parteien besummen
Zusammenhang  mi thren  aus  dem
vorliegenden Verrrag resultierenden

cventuellen Strernigkeiten — abhangig von der
Zustandigkeit - die ausschlieBliche Kompetenz
des Amitsgerichts Pécs baw. des Gerichtshofs
der Stadr Pécs.

1) Bezighch der in diesem Vertrag  nicht
geregelten Fragen sind  die Regelungen des
ungarnischen Birgerlichen Gesetzbuches
des Gesetzes LXNVTIL von 1993. maBigebend.

-—

) Vorliegender Vertrag wurde in deutscher und
in ungarischer Sprache angefertigr. Im Falle
von Streiugkeiten und Auslegungsproblemen
in - Zusammenhang mit dem
Vertrag 1st  ausschlieBlich  die
Version mafigebend.

vorliegenden
ungarische

12) Der vorliegende Vertra
) 4 £
1. Februar 2016. in Kraft.,

Vorlbegender Vertrag wurde von den Parteien als
mit ihren Willen vollkommend ubereinstummend,
bestaugt und firmenmaBig unterschrichen.

Mohacs, 29 Januar 2016,

2 ph“
WYE "C’Rp‘;‘f\»gﬂ

Kérnyei Agraripan:Z.
Adrianus Gerardus Maria Straathof
vezénigazgato /Generaldirektor
Beérlo/Mieter

kann der
dann

nach der

die Nlete nicht

Vermicters  das

ciner eventuellen

und

trie am



